Née 4 VALENCIENNES (593'00) Ie 27 septembre 195? - -_ e
_Manée ala malrle de ROSULT (59230) te:10 septembre 1984 s0US !

Z ) e
_‘_est a RUMEGIES (59226) 16 rue Mollére |mmatrscufée au reglstre du- commerce ‘et
85 5C S denhﬂée au repertorre ‘SIREN? sous !e numéro

."'Qu;l n emste aucune ‘restriction a la; capacﬁé de donner a ball du: BAILLEUR-.:
ainsi. quia. Ja .capacité’ de sobhger et d effectuer ‘des ‘actes “civils. et
" commerciaux.du PRENEUR ‘par suite de. faillite: personnelle redressement ou
-'-'Ilqwclatlon judimalre cessatton des palements mcapacﬂé quelconque aln i
qu |1 ena été justmé aw hotaire: soussngné

f._Le BAILLEUR;seuI :
' Hali re"'sp03|t|on des Iocaux Ioués







i "br'ob'i".iété ne’ p'éﬁt-. &ire invogquée par le
'fourn:sseurs des éléments de maténei ,:mobilier,” agencements .ou mstallatlon'y
-'compns‘dans ies EoCaux loués.

DOCUMENTS RELATIFS A_-LA-CAPAClTE'DES' PARTIES
Les pléces susvantes ont été rodu'_ es"é_lappm des dec]aratlons de partle

-~ [RUE MOLIERE.
- |RUE:MOLIERE :

‘Tel que lesdits locaux existent, s'étendent se poursuwent et compox’tent avec'_"
toutes leurs aisances et dépendances sang aucune’ exceptlon ni-réserve et sans qu'il
“soit nécessalre d'en faire une plus. ample dé51gnat|on ala: demande du preneur qui
‘déclare parfaitement les: connaltre pour’ fes avoi vusné' en'vue_ ‘des présentes, et
. contracter en pleine: connalssance de caus '

7 Le bail est conc]u pour une duree de neuf années entléres et :consecutlves quu_
-'commenceront é counr Ie 10 mai 2022 pour se terminer le 9 mai 2031 B







ACULTE DE RESILIATION TRIENNALE

: Le baliieur tient de P art|cie L 145 4 du Code de commerce la faculté de dcnner'
-conge par. acte extrajudlf:lalre a iexplratlon de chaque. période triennale’ seulement 8l
;-entend mvoquer les dlsposmons des articles L 145-18,1.:145-21, L. 145-23-1, L 145-:
24, afin de construire, ‘de reconstrunre ou. de  surélever I:mmeuble emstant .de
éaffecter e local dhabltatlon accessonre a cet: Usage, de. transformer ) usage
rincipal - d’ hab:tation un. immeuble’ ‘existant . par .. re'constructlon “rénovation  ou
'---réhabllltatnon ou: d'exécuter des fravaux. prescrlts ou autorisés dans le cadre . d'une
.:'operatton de restauratlon lmmoblllére et en cas de démolition de Timmeuble dans le:

Le pr_ eur: bénéflme en toute hypoth 5-4,'de -
la; faculté de. donner conge a Iexp|rat|on de chaque penode trlennale ot ce au momsf" :

: n outre Ie preneur admls au bénéfice ‘de ses drorts A Ia retraile du. rég:me-
-sacial auquel: il est affilié ou 'd’ une; pensnon d mvahduté attribuée dans le: cadre de ce:
- régime social, aura la: faculté de ‘donner. congé A tout moment du_bail, & charge de’
motiver celui-ci de. ladresser six'mois & 'avance:(article L. 145-4. quatneme alinéa
“du Code de. commerce) ‘Cette faculté de résﬂlatlon a été étendue. a Iassocné unique:
CdE.UR. L.'et au gérant: majorltalre dep is ‘au moins deux ans, o un ARL; tltulalr
du bali (arhcle L 145-4 cinquiéme alinéa du Code: de. commerce) ;
caile congé peut étre. donné p rile preneur par Iettre recommandée vec.
i et ande d aws d ot :

- 3bail exc!uswement par. voied’ Hu1sster un congé avec offre de renouvellement

- A défaut ‘de congé le:; preneur devra,. soit; dans-les six- :Mois’ precedant
“I'expiration du -bail," soit & tout moment au cours’ de sa; pro!ongatlon ~former.une
' ﬂdemande de renouve!lement et ce par voie d huissier'ou p r lettre' commandee" Vec

a pan du preneur ‘dans. Ies délans et formes sus |nd|qué_
“une duré ndétermtnée aux _memes clauses et condltlons

: qu Nce

es locaux objets des presentes ‘et son terrain d asmette n'ont p 1S éte utlllsés aux f:ns-
‘d'une. activité " nuas;ble pour:. I'environnement ‘ou réglementéj dans: ce ‘cadre, et

ctamment guiils .n'ont accueilli ‘aucune: installation classée autorisée ou snfnplement
“déclarée: n’ayant pas: respecté les: dispositions: Iégales et réglementalres notamment_
en m_a_t_ie_r de cessatlon d’activité et de remise en état du site. :

- o Le preneur devra informer le bailleur de tout;pro;et qui, bien que -conforme a Ia
_ estlnatlon convenue; entre les parties, pourrait avoir une: mcmlence sur la 1égislation
“olla reglementat:on ‘applicable en matiére d’ environnement, et il devra 3us’of ier auprés
“de lui-du Tespect des regles: légales_ et réglementalres appllcables aux  installations
“classées pour la protectzon de:I'environnement (par abréviation ECPE) ‘De méme, le
- preneur: devra soumettre, si. nécessaere ses équements aux régles et procédures

.-'a pllcables auxICPE;: ; L

e ~Tout: fall ‘du preneur pendant Ie cours du ball qul sera ontralre aux regles
-:'des installations ‘classées et celle des installations de stockage de déchets pourra
--'.permettre au bailleur ‘d'user. de . la . clause: résolutoue prévue . aux: présentes :8ans
attendre'que Ia satuatlon envuronnementale nes aggrave







p en\nronnement par son eprOItatlon : : g
.1 En_cas de cession de bail, Ie preneur fera 'son affaire personnelle_du respect.
e Ia procédure prevue de changement_ a explonant-'et la_cession du bail ne pourra:
_ ces i aura' été pris 1 compte ar
Admmistratlon comme nouvel epr0|tant : :
: '.'_-]-':'-Le :preneur devra ‘en fin de bail, remettre le bien loué dans I’ état dans lequel |I
' : rétendre 'é'mdemmsatlon SI Ietat de remlse est supérieur-a

ien Ioué exempt de substanc. _

résadus, le- tout” résultant ‘deson acthté devra prodmre les Justif catlons de ces._

nigvements (tels que ; bordereaux de suite de déchets: mdustnels = factures .des’

";socnétés ayant procéde é la suppressson A I’enlévement et au. transpon ‘décla t_lon_

‘de cessation o actwlte arrété préfectorai de.remise en état). ll. supportera foutes les:
‘d’une. éventuel!e remlse en _etat des locaux

: .-'Chacune des partles reconnait que
nformée des dlsposmons du Code de la santé: publlque tmposant au propriétaire:de
ocaux- tels que ‘ceux loués:aux presentes dont le_permis de ‘construire a été deliv
vant le ¢ Juillet: 1997 o' établlr un -dossier technlque amiante; contenant un repérage
tendu des ‘matériaux et produ&ts contenant de. I’_amlante dans le cadre ‘de présence
“de matériaux A et B, il ‘doit &tre mis a la disposition des occupants ou de I'employeur
'_.‘-Iorsque les. locaux abritent des  lieux de-travail ‘conformément ‘aux. dlsposmons de
larticle R 1334-29 5.du Code de Ia santé’ publlque 'En outre, dans cette hypothése
e fiche récapltulatlve dece dossmr_techmque doit &tre communlqué par le bailleur.
"’ Le bailleur a. fouml au preheur, quile reconnait, un d:agnostlc technlque étabh
“par; la 'société BATi SAIN: ‘membre . du réseau ‘BC2E, 116 rue Melchamez . 59830_
BOUVINES Ie 10 ]UIllet 2020 dont une: copie: demeurera annexée aux:présentes

-_Un dlagnos ic de perform _ce énergéthue a éte étabit
onformement.aux dispositions des articles L 126-26 et suwants du Code dela
construction ‘et de Ihabltatlon par la société - BATi SAIN membre:: rése C2E,
16 rue_MeIchamez 59830 BOUVINES le 9: Juulet 2020, et est annexé

: :-'-'_'_L’éthuette mentlonnée dans Ie rapport d expemse n'e autre qu [

“de Ja quantité. dénerg[e primaire consommeée du bien a. :vendre ‘ou & louer’ sur Ia
~surface totale du logement. |l existe 7 classes d énerg|e (A B FIGY de « A »
 (bien ‘écoriome) &'« G'» (bien'énergivore).: . :

Les concius&ons du diagnostzc sont 1es _uwantes

DPE VIERGE Consommatlons non explmtables g

est préclsé que ___.-pr'_:_e'h'éur'fh_g._peut-se prév_a_ldir___é_:I"_'e_'nc::_c_)_r_):_t_'r_e_";_ “baillet







La personne qul etabl;t le diagnostic de- pe mance énergét:que Ie transmet'
3. Iagence de: l'environnement et de la. mailrise de T'énergie  selon” un " format
"standardlse par I ln’sermédsalre de Iappllcatlon défmle a fa rtlcle R:126-6.du Code de’la:
: et ] ' ell eg:on’t 'ie-inuméro dldentlﬂant_ du'-

un gaz radloactlf dorlglne. _at__ elle ‘qui représente e ti s
: exposmon moyenne de la poputatlon fr_angalse aux. rayonnements ionisants. . -
' _: anium ‘et du m. presents dans Jla:

1l est présen :partout & Ia surfac_ .de Ia planéte t provient. surtout des so
ols granltsques et volo nthes ainsi que de certams matériaux.de’ constructlon _
& radon peut: s'accumuler. dans: les- espaces clos; ‘notamment dans Ies
: .malsons Les ‘moyens: pour ‘diminuer: le: cohéentratlons en radon dans les; mausonsi

“lintérieur ‘des

L artu:le L 1333 22 du- Code de la; santé pubhqu dlspos ' que les pro rleta S

O explmtants dimmeubles: batis situés dans les zones. & potentiel: ‘radon ‘ ol
exposmon au radon est susceptlble_de porter atteinte ala sante sont tenus de mettre

' ur'réduare'cette ex 'osnlon et preserver la _sante

“la cartographte du ou des rlsques majeurs'emstants sur: Ia commune avec
-:1ocalisatlon de i'lmmeuble concerné sur Ie plan cadastral :







: _.Plan de préventlon des rlsques naturels : B
-+ Limmeuble n'est pas- s:tue ‘dans- le pénmetre dun plan de préventlon des
“risques naturels i S '

_ 'Plan de preventlon 'des risques miniers. . : : '
S L’lmmeuble nest pas '-sﬂuerdans le. pértmétre d'un.plan de. -préventlo
i nsques miniers. :

- Plan de. prévention des rlsques technologique L
" L'immeuble n'est pas situé dans.le périmstre d'un. plan depreévention des:
: rtsques technoioglque' i :

'_'Sismsmte : :
'L'|mmeuble est sntué_ ans un' zone de Sismlctté falbte

'_connalssance de la polluuon des sols Justme notamment en cas de changement;---
“d'usage, la. réahsation d'études de sols et de mesures de. gestlon de.la pollution pour
'.'-préserver Ia sécunte la: santé ou Ia salubnte';_-publlques ‘et T'environnement peuvent
: -Vde T'article; L 125'6 “du’ Code de

scteur. dmformat!o_ ':sur les: sols créé par_.

_::Alea :Retrait gonflement des arglies S
“Aux - termes des “informations: mises & -disposition- par - la - Préfecture ;-du

: _---'département le’ BIEN est concerné par | Ia cartograph|e de l'aléa retrait gonflement des

- argiles établie par le Mlnlstére de l'écologie, de I'énergie et du développement durable
et de Ia mer ainsi que par la direction départementale de. I'équrpement :

B “'Le preneur.déclare «en avoir-connaissance et en faire son affalre personnet!e :

: 'se declarant parfaltement mformé des rlsques tnés a cette sntuatlon Smiib

L ‘Une “copie’ de. Ia ‘car ographle d! alée retrat gonflement 'dee ar ale_ est"

'demeurée annexée_"' G . ' : '

:DESTINATION DES LIEUX LOUES

_ Les locaux: faisant tobjet du ball devront étre consecrés par
Iexp!ortatlon de son activité commerciale de 1 - = : el
i debtt de bmssons brassene' estam ! et : cafe' orgamsatlon de ournees_ ou

a Iexciusmn de. toute autre méme temporairement. . i i
iLe preneur pourra adjoindre des activités connexes ou comptémentalres dans.
i .-Ies condmons prévues par larticle 1 145-47 du’ ‘Code de commerce: (déspécnallsatlon”' '
L restremte) ou.étre autorisé & exercer: des activités differentes dans ies cas prévus par
‘Farticle L 145- 48 du méme Code (déspemallsatton plémere) - 8 o
: ‘Toutefois, 'le - premier: locataire “d'un. local comprls dans An ensemble- §

i .:'_constltuant une unité commermale déflme par| un programme de construction he peut_-:?.i
_..se prévaloir-de cette faculté pendant un delal de neuf ans é compter de ia date de son ..

entree en jowssance







T II est fart observer que. Iactwrté dont :rl.s_agrt ne contrewent nl aux drsposr rons_:
_ _'des artrcles L:631-7 et suivants du Code de la construction et de Ihabrtatlon ni a'des:
. d:sposmons reglementalres:_ou contractuelies pouvant exister, . :

. CHARGES .ET couomous .

. -ETAT DES LIEUX._ Les partres sont mformées des dlsposrtrons de I'article :
L145 404 du Code de commerce aux termes desquelles unétat des:lieux doit ‘étre -
j'étabtr contradictoirement et. amrablement par: le bailleur et le: locataire lors de la: pnse :
'.de possessron des locaux. par le locataire.ainsi qu'au ‘moment de leur. restitution. i
S 280 Pétat des lieux ne peut: .tre_ établi: contradlctorremant et amrablement _

evra étre etablr par.un huissier de justice, A finitiative de Ia partle !a plus drhgente a_-
:frars partages par. moitié entre le bailleur et le preneur RS
: il est fait observer que Je’ bailleur qui :n'a pas: falt toutes dlllgences pour Ia*
‘réalisation ‘de_I'état des lieux ne peut invoguer .la': présomption de Particle. 1731 du:
' Code civil_aux termes duquel 's'il‘n'a. pasété fait d'état des ||aux le. preneur ‘est
présumé les avoir regus en bon état de réparation 1 'catrves y et dort les rendre tets'-
"saufia preuve contrarre : '

e ;_--ENTRETIEN ‘REPARATI “Le bailleur ‘aura. ' sa charge les

ep a_tlons des gros murs et voltes,. le rétablrssement des poutres et des couvertures’
‘entiéres ‘ainsi que, ce]ur des ‘murs: ‘de souténement et de: cloture.: Toutes les ‘autres.
-'_réparatrons .grosses ou menues, ‘seront a Ja:seule: charge du’ preneur, ‘notamment les -
‘réfections ‘et remplacements des glaces “Vitres, volets ou “rideaux de fermeture, Le-
.'_'preneur devra: malnten' On état de fralch'ur I pemtures-“lntérieures et"

Y preneu "'devra awser sans dé|ar et par écrit.le bailleur de toute dégradatlon.

u toute aggravatron ‘des: désordres de’ toute nature dans les. Ileux Ioues dont celui: -Ci

.fne peut avmr drreotement connalssance_.et nécessrtant des travaux. mcombant a ce i,
i ' dun: pré]udlce constate en’ as de
:.carenoe de sa part : - : ' - i

)i est.précisé q raux termes des dlsposrtlons des 1° et 22 de i’artrcie R 145 35..
"du Code de commerce: que' ne peuvent étre rmputés au Iocatalre

'._Les depensas relatwes aux grosses réparatlons mentronnées a Iamole 606:
] = echéant Ies -honoralres liés 3 Ia realrsatron de. :

: Les depenses relatives aux fravaux; ayant pour; ob;et de remédter a la vétusté".
j.ou de mettre en conformlté avec Ia réglementatlon le. blen Ioué oy I'mmeuble o

8 -Na sont pas comprlses dans les dépens_ _
rssement dont

; 'remplacement a ! rdentique

S 'GARNISSEMENT- Le preneu. arnira et trendra constamment ‘garnis les

e_ux Ioues ‘d'objets. mob:hers ‘matériel ‘et: marchandises. en quantrte' et de. valeur_
‘suffisante pour . repondre en tout temps. du paiement des loyers. et charges et.de
“'exécution des condltlons du barl . :

'.AMENAGEMENTS ile: preneur aura a sa charge excluswe tous Ies_
- aménagements et réparations nécessrtes par; l'exercnce de s0n ‘activité. e
_ ' Ces:ameénagements ne. pourront étre. faits qu'aprés. avis’ favorable et sous la.
urveliiance et le control_e dun archltecte_ dont ies:honorarres seront ala charge du

- MISES AUX NORMES Par dérogat:on_.a Iartrcle 1719 alrnéa premler du--;-

“Code civil, le. preneur aura la: charge exclusive: des. {ravaux prescrits. par_l'autorité " -

2'fadmfnlstrat|ve que ces travaux concernent Ia conformlté generale de: I |mmeubte ioué_:_':







U Ies normes de sécurlté o accuell du pubhc d accés des handlcapé _ hygiéhé ide.'
:salubrlté spéctﬂques & son activité.- i RIS i
ii7inCes ‘mises aux hormes ne pourront 'étre faites ‘que sous la surveiltance et Ie__i
-contrﬁle d'un architecte dont les. hoaoralres seront ala charge du preneur it

Liile preneur. dévra exécuter ces travaux dés I'entrée en vigueur d' une nouvelle :

: réglementatlon sans. -attendre un controle ou j ]oncﬂon d 'sorte q 'le Iocal Iou‘ 'son'-
-3tou10urs ‘conforme aux normes. admm]stratwes s

salnntEn appllcatlon des dispositions .du. second ‘alinéa de ‘'article. R 145:35:du;
_ Code de commerce, ne. peuvent étre |mputées au Iocatalre Jes dépenses relatlves aux:
-3travaux ayant pour. objet de mettre en conformlté ‘avec la regkementatlon le local loué.
ou, I lmmeuble dans lequel. il.se: trouve ‘dés lors qu'ils. relévent des gros es réparatlons}-
- voutes Ies poutres et les couvertures entléres g '

CHANGEMENT DE DISTRIBUTIO e_' preneur ne_ pourra falre dans Iesi_‘

“locaux;-s '
-‘percement de. murs ou de. clmsons ni aucun changement de destnbutlon '

i En cas dautonsat:on ol ballleur {es. fravaux devront étre effectués sous:le.
_ contr_éle d'un architecte dont les honoralres seront & la charge du prenedr..

- ll-est rappelé ‘au . preneur, que dans les. locaux. loués ‘d'un. |mmeuble__ n
opropnéte les travaux affectant les. partnes communes de: Ilmmauble ou son:aspect’
xtérieur - doivent : faire_I'objet ‘d’'une autorisation préaiable de lassemblée que le.

“bailleur, '_a:compt_er_'_d_e on accord:sur les tra aux enwsagés'-'devra*solhcnter dans Ies'
-_mellieurs délais. o :

_ _AMELIORAT!ONS Tous travaux, embellissements, et améliorations faits
ar Ie preneur; “méme -avec . Tautorisation du_bailleur:. deviendront 4 la fin. de la
“joulissance, quel: qu'en soit le motif, la propnété dece dernler ‘8ans; mdemmté ) moins.
“que le bailleur ne préfére: demander !eur enlévement et Ia remlse ‘des fieux en leur état
anténeur':auxfrals du preneur, . . -
. . Les. équlpements matértels et :nstallatlons no_ f xés a demeure f: qun “de ce-:
_:falt, ne peuvent #tre considérés comme: des |mm_eubles par: destmatlon resteront la
'.proprlété du. preneur ‘et. devront etre enlevés par ui: lore‘.E e son: depart a'charge de_.-
emettre les lieuxen: Ietat i . : : e
) Jest prémsé que cette ac S|on: n ﬂn_de ball shpulée sans )
“n'exciut en. rien Je droit du Iocatalre évmcé a dem der une: indemnité d'éviction’ a titre

- Indemnitaire,’ sinsi que les frals entrainés par sa réinstallation:dans ‘un nouveau: local-

' ._béneﬂcnant o aménage t: 'équ:pements milaires & celui qu'il a eté contramt de'_
-:-quutter : o ' _

e “En outre Ia valeur-.de.c' -ava ge constttue pour.i bail eur un, complement:

de oner imposable au titre de I année au cours.de laquelle le bail expire ou est resilie,.
e '-montant étant égal ausurcroit de: valeur vénaEe du hien Ioué

: . e pu etre |nd|qué - -dessus, ‘le
“preneur-subira Iexécution de toutes les: reparahons reconstructions, surélévations et
“fravaux: quelconques quils soient d'entretien ou méme de simple amélloratlon que le.
_._bameur estimerait 'écessalres utiles, ou méme snmplement convenables et qu'il ferait
“exécuter pendant le: cours ‘du bail, dans les locaux loués ou dans l'immeuble dontils’
- 'dépendent. )l nepourra. ‘demander. aucune mdemmté ni diminution’ de loyers, quelles
 que soient Iimportance et la durée de ces travaux, méme si Ia durée excédait vingt et
un jours, a la condmon toutefons‘qu ils so:ent'exécutés sans mterruptlon sauf Ie cas de
- force majeure. - _ g
i Le preneur.-ne . pourra. prétendre a aucune réductlon de oner en _-cas' de_"
uppressmn temporaire ou de téduction des servaces collectlfs tels que eau le: gaz §
électru:lté le téléphone etle chauffage i e -
Toutefms ‘cette. clause dewendratt lnapphcable dés Iors que les. travaux
dos I







_ : -._Ces mfcrmatlons dowent-etre communlquées au. Iocatalre preneur dans e
“délai_de deux mois & compter de chaque.-échéance triennale. ‘A.ja demande :d
: preneur'-ie ballieur |UI communtque tout document justn‘“ jant le: montant de ces travaux

'._--ccnfcrmant A Tusage et au réglement il emste de. I‘mmeubie et ne rien faire qui -
"pwsse .en troubler la: tranquillité ni. apporter un trouble de jouissance: quelconque ou
; utres-occupants ou’ aux vmsms Notamment i devra prendre

s les. régles de I hyglene et de Ia salubrlté b - : T
.i__e preneur ne pourra. faire entrer ni entreposer Ies marchandl es :present nt_ :
es. risques ou des inconvénients ‘quels ‘quils :soient, ni’ falre aucune ;:décharge ou.
Edeballage meme temporalre:_dans l'entrée de I'im
: . harge supérleure a

‘aux- lois, ‘réglements - et prescrlptlons N : y-

CL autorlsatton donnée au preneur d'exercer: Iactlwte mentnonnée plus haut n lmpthue
dela part du bameur aucune garantle pour: T'obtention des autorisations '3 cet effet. Le
: magasm devra étre. constamment ouvert sauf fermeture hebdomadalre ‘oU -pou

i sila ion__n°2005 -102° du 11 févner 2005_p0ur Iegallté des droits et des chances
_"ia partlmpat:on" etila catoyenneté des personnes handlcapées fixe. Ie principe. dune’
ssibili .:génerahsee intégrant. tous  le handicaps.. -Tous es établlssements:
“recevant du'pubtnc (ERP) sont: .concernés par cette; rég]ementatlon s doivent étre
: 'accessmies aux personnes attezntes dun. handlcap (moteur auditif, visuel ou mental)_

--et alx. personnes a mobthte-ré_duﬂe (personne agée, personne: avec: poussette efc.).
©la reglementatlon 'est;contenue a' __artlcles R '1641 1§ vants du_ Co 2 de

a constructlon et de Thabitation. = : -
T Lobllgatlon daccessmlhte porte_ _ur 1es partles exténeures 1 mténeures des
tabhssements et |nstaliattons ‘et concerne; ies cnrcuiatlons une:partie. des;places de

ile, asc seurs LIX et Ieurs équ:pements

__IE exlste 5 categones N fonctlon du_pubhc reu.

.Seull daccueii deIERP :

Plus de 1500 personnes’

| de 70121500 personne

-{'de 301.2 700 personnes .

Moins de 300 personnes_(sauf 5éme catégcne)
“[Au-dessous . du - seuil . minimum - fixé ‘par: ie'
| reglement : de securité (art, R123-14. du

| paur.chaque type d' etablassement '

| Dans cette catégorie ;- :
1-le. personnel nest pas prls ‘en. compte :dans:-le
calcul de: Ieffectlf S :

les regEes en matiére d"bl atlons sécurltaires
sont aIIéLes

UL ‘ ENSE!GNES Le preneur pourra : pposer sur- ia facade du magasm ‘des

'-"..'enselgnes en: rapport direct .avec: son. activité, - sous. Téserve. du. respect de la’
ﬁ'__.reglementatlon en \ngueur et de l'obtention des autcrlsatncns nécessaires é charge; E
-.-'pour_lu1 de remettre les lieuxen I état a I'exparatlon du bail g







: mstallahon sera & _ectuée aux frals at rlsques et périls du preneur Celu
: m;devra veilier. a_ce_que. I'enseigne: soit solidement. maintenue. |l devra Ientreten_ :
_-constamment en parfalt éiat et sera seul responsable des accidents que sa pose ou.
son existence pourrait: occasionner.: Lors de tous fravaux de ravalement, le preneur.
°d vra depkacer et replac ases fra;s toute enselgne qui auralt puétre -mstal!ee..

'iMPOTS CHARGE : &
_1. ) - Le preneur. ‘devra acquitter: exactement les imp6ts, contributions. et taxes
_ charge personnelle dont le bailleur. pourrait: étre ‘responsable surfe fondement.
: es dlsposﬂmns fi scates en: \ngueur ‘Il 'devra justifier: de Ieur'palement-'- notamment en
fin. de. jowssance et ~avant . ‘tout. en vement dobj mobmers, matérlel t:
: marchanduses : g
: _Edu ioyer le. preneur rembcursera au balifeu :
les: pots'et taxes afferent 2 limmeuble, en ce. compns_ les mpﬁts fcncners"
et Ies taxes dditionnelles. & Ia taxe'fonmere ‘ainsi. que “tous.: 1mp6ts taxes et
'j_redevances liés:a l'usage ‘du- local ou: de; I'|mmeuble ‘ou a :un serv;ce dont Ie preneur_'-
--bénéfuc;e dlrectement ol mdlrectement f : R
- les taxes municipales: affél entes '-a_u bien:loue, la axe denievement des
tres ménageres la taxe de balayag “les taxes: iocatwes, : : :
lonles foumltures et 'prestatlons :ndwiduelles ou coE!ect es. récupérables sur I

ﬁ_'-pcuvant résulter d'abonnements i
amats mqu&été a ce sulet

-Letat récapntulatlf annuel mentlonné au premier alin a.de Iarticle: L .45_.. :
Ui mclut la i;qu;dat{on et la; regulansatnon des comptes de charges ‘est communlque?
'_au locataire. au plus tard Je 30.septembre: de I'année suivant celle au tltre de laquelle il
“est etabli ou, pour fes’ |mmeubles-en coproprtété dans Ie'délal de. trois mois & compter
de la redd:tlon des: charges “de. copropriété - sur. fexercice “annuel.. Le " bailleur -
.communigue ‘au - Iocataire' 4 sa demande,  tout: document justtflant Ie montan de
‘gharges, impﬁts taxes et redevances lmputés a celu: i, ;
La liste: des charges récupérabies devant:f gurer au_bail - ‘aux termes. des:
) l'ar 40-2 du Code de commerce, les
: -part:es -ont: expressement déclare-.voul i se référer a celle qui. est indiquée au. décret_
<numéro:1987:713 :du 26:aolt 1987 pris en “application de l'article 18 de la. loi n° 86-
1290 du 23 décembre 1986 tendant & favoriser lnvestissement locatif, laccession &
Ja propnété ‘de logements sociaux et le dévelcppement de T'offre.fonciere et fixant, la
liste: des. charges récuperables en matlere de bail d' habitation. Cette liste est annexée,
1l est. précisé ‘en tant ‘gue de besoin que si_la cofisation: fonc;ere des
"_.entrepnses est due. par le: banlieur elle ne: peut en: tcute hypothése étre mise & la
: de

e il acquittera a ses frais, “primes : de
'-assurances augmentées des frals et taxes ¥ afférents et justlfiera _d clas
:.'exécutlon de cette: obllgatlon sans délai sur simple: reqwsntion dubailleur,; =

Spémalement le ‘preneur devra ‘adresser au balileur dans les qumze jours_
Y des présentes une attestatlon detaillée des pci;ces d'assurance souscrttes L
- ~Dans 'hypothese ol Iactivité exercée par le preneur. entrainerait, soit pour le -
'Ebalﬂeur sont pour les: tiers, .des. surpnmes ‘d'assurance, ‘le" preneur serait tenu de_ :
_prendre ‘en ‘charge le montant de-la .surprlme ‘et-de garantir le bailleur contre toutes
.f'féCIamations des fiers. e







B Le preneur aseurera pendant:la-_duree du balt contre_;l rncendle 1 exptosron Ia ;
foudre,’ les ouragans, “les ‘tempétes, le dégat des eaux; le. bris de glaces, le vol, e
._vandahsme ef compte tenu des |mpérat|fs del actrvrte exercée dans les Ireux loués, le .
:matériel,’ les: amenagements équrpements les marchandrses ‘et tous. Ies objets ;
_'_._.-.--moblhers les; garnissant it assurera ga|emen_ e recours de i 1ns et des tlers et'
‘les risques locatifs.” - : :
i Parailleurs, o preneur s’ engage ] souscrlre un contrat de responsabrhté cwlle-
R en vue.de couvrir tous les: ‘dommages causeés aux. tiers du fart de son explortatlon Les
.'_préjudlces maténels ‘devront. étre. garantrs pour Ie montant maxr um général T ent_
dmls par les compagnles d' assurances. : : : SR
- Le preneur: s'engage A respecter toutes les. normes’ de sécurité. propres a.
a! |mmeuble dans leguel se trouvent les’ Iocaux Joués; ‘telles qu'elles résultent tant des ;
_z_textes Iegrslatrfs et régiementaires en vigueur que de la situation des locaux.:
.. 8l -a'la suite d'un sinistre, il s'avére une insuffisance. dassurances ou- un"-
f: t-d assurance de la part.du- preneur celui-ci sera répute pour-les: dommages_
uzt aura sub}s avoir: renoncé a tous recours oontre Ie syndrcat des c'opropneta;res ou
-:I_es autres occupants de SN ( ] “la
"_réparatlon des dommages "'auses aux trers du fart des Ileu ' Ioués

resr_llatlon des présentes : :
Toutefors il pourra sans v0|r -besom de_ce consentement_ NS

e preneur dem_ urera
u. toyer et I'exécition de toutes Ies condlt ns du barl
'‘étendra’ A ‘tous: les ‘cessionnaires, ‘et-ce pendant une duree ‘de- trors annees A
o_mpter de.a date de 1a cession ou de la sous-location. Cependant en vertu: des-
tsposrtrons de: I article L622-15 du Code de: commerce, en cas de cession du bail par
le liquidateur ou I ‘administrateur cette clause est réputée non écrite. Il en est de méme
en vertu de celtes de Iartrcle L 642-7 du_méme Code en cas d‘ essro eff ctuee;

_auquel Ie ballteur sera- appelé 'sauf sila; cess;on était ordonnée dans e cadre d__
“plan de cessron' U_ne copie: ‘exécutoire. par. ‘extrait lui-sera.remise, sans frais pour
] srgnature de_l acte de cessio ou de sous- Iocatro

. du Code de commerce dlspose que 3| ta cessron d _ bart.
,’commermal est accompagnée d'une clause.de . garantie du ‘cédant au_bénéfice du
- bailieur, ce dernler dort mformer fe: cédant de tout défaut de paiement du locataire

“laic : it dil étre

~ Siles locaux lougs venaient a étre détrults en totalité par cas fortuit, le bail .-

e_ra résilié de. pieln droit et sans_indemnité. En:cas de’ destruction partrelie G
'conformément -Aux: dlsposrtrons de Iarttcle 1722 du Code civil, . ';;-preneur ‘pourra:
femander. soit la’ continuation .du bail avec-une dimrnut:on du- loyer soit 1a: résrlsatron
otale du bail, ‘sous réserve: des. partlcularttés suwantes convenues entre les: parties .
- Gj e preneur subit des troubles. sérieux. dans son: explontatlon ‘et sila: durée
'_.iprévue des travaux de. reparatron restauratlon reconstruction .ou remptacement des:. :
* parties: endommagées, dégradees ou detrurtes est supéneure a quinze (15) jours aux '
“dires de l'architecte: du bailleur,’ les, pames pourront résilierle bail sans: indemnité de.
~part ni d autre etc "dans les qumze (15) ours dela notifrcatron de avis de"l archltecte
“du, ba|lleur T -




. -
N .




s Lavus de Iarchttecte devra étre adresse par Ie batl '_ r,:pér_ Ie’ttr'e
---recommandee avec avis de réception. I
“La ‘demande : de  résiliation : devra étre notlﬂée A |autre partle par acte
-.-extrajudimalre Dans’ Ihypothése ‘ol nile preneur ni. ie '-ballieur ne: demanderalent Ia
:_résmatlon du ball |I serait procede comme ¢i- de :

St Ie preneur ne: sublt pas cle troubles séneux dans son. explortatlon et que Ia"
-_durée prévue des travaux de réparation, restauration, reconstructlon ou remplacement -
des . parties endommagees dégradees ‘ou détruites ‘est, aux dires ‘de Parchitecte du
-bailleur;. inférieure & quinze (15) ‘jours, - le.bailleur entreprendra les .travaux ‘de
. réparation, ‘restatiration, reconstruction -ou remplacement des parties. endommagees :

-j_dégradées ou. détrmtes en. conservant seul le droit au remboursement de ‘ces travaux:
“par-sa compagnie d' assurances Enraison de la pnvahon de Jou;ssance resultant de.
la. destruction partielle des: Iocaux et des travaux ‘susvisés, le preneur.aura dron aune
‘réduction de loyer.calculée en fonction.de la durée de la privation de jou:ssance etde.
‘la’ superficie ‘des . locaux: inutilisables, sous - condition que ‘le. bailleur recouvre une:
'ndemmsatton .compe satnce de 'p 'rte de I'yer équlvalente'-. de ia art de:'!a;

ompagnle d’assurances. - SRR o '

= La réduction de oner Ci- essus sera celculee par: Iexpert dassurance Le:
._ preneur renonce d'ores et déja a ‘tout:recours ‘contre. Ie bailleur, en ce: QLII ‘concerne
tant la pnvatlon de Jowssance que ja reductlon éventuelle de 'oner comme |I est-prevu :

VISITE DES. LIEUX- . : RO
e “En.cours de balil ::Le preneur devra Jaisser le bailleur vrsrter Ies Ileux loués ou

-Ies faire visiter par. toute: personne de son choix, chaque année, pour 's'assurer: d 'Ieu '
-état, ainsi gu'a tout, moment sides’ reparattons urgentes venalent a s'imposer.
_ ““Enfin'de ball oy encas. de.vente : |l devra: également ialsser \ns;ter Ies lieux.
_:Ioués pendant les six derniers mois du:bail ou ‘en cas de mise en:vente, -par- toute
~personne. mnie. de I'autorisation du: bal!leur ou-de son: notalre Toutefms ces visites.
-ne ‘pourront avolr: ileu quun. certam nombre: de fois par ‘semaine et @ heures fixes a.
“déterminer: conventlonnellement ‘de. fagon 4 ne pas penurber l'exercice de Iactw:té :
Le: preneur: supportera |apposrtlon surla; V|tr|ne parle bailleur. de: tout écnteau ou‘
i aff” che annongant la mise en location ou la mise en ente derl tmmeuble O _
Pour: Iexécutlon des travaux: Le preneur devra laisser.: pénétrer ‘Aa: tout
- _moment tous les entrepreneurs “architectes et’ ouvners ‘chargés de- Iexécutlon de tous
: travaux de réparatlonset autr -

D
o :Le-preneur rendra toiites 1es clefs des. 1ocaux le Jour ou finira:son. balt ou: Iei
“jaur: du- déménagement _1"CGIUI -ci.le’ précédalt La_ remise des c!efs “oy =leur
‘acceptation parle: banleur ne: ponera aucune. attelnte-au droit. de ce" “dernier de.
Tépercuter contre. ie preneur le cott: des réparahons dont ﬂ .e'st tenu suwant Ia 10| et ie

Y preneur devra, préaiablement a tou enlevement meme partlel de
moblllers ‘matériels, agencements, équrpements jUS'EIer!‘ au-bailleur par présentation
'_des acqwts du palement des contributions a sa charge notamment: la taxe locale sur
~la publiciteé exténeure etda contnbutlon économlque territoriale, tant pour les années 5
_coulees que pour I année en cours; et.du paiement de. tolis les termes de son.loyer.
‘Il . devra rendre les. locaux en bon état de; réparatlons ou;a; défaut "régler au_

S _-'balileur le colit des travaux nécessalres pour leur remise en état..

S 1l sera; procedé ‘en la; présence du preneur doment: convoqué ou de son

.-représe_ntant 2 l'état des lisux au) plus tard:un mois avant Iexpiratton du bail.". s
o Cet état ‘des lieux comportera le: relevé des réparations a effectuer. mcombant by

--au “preneur, et prévo;ra un . état. des lieux : "complémentalre" ‘dés aprés e

._déménagement du. preneur é I'effet de constater SI $ réparatlons supplémentalres
: :3..'-1__sont nécessaires. :: " :

oy e preneur de'vra dans les huut ]OLIFS catendalres de Ia notlflcatlon des dev:s
--.etablls par un ‘bureau d études techmques ou des entrepnses quallﬂées donner son
_-:;accord sur ces devis. S







i S I| ne donne pas son accord dans ie délal CI dessus Ies dews seront 'réputes'
;‘agreés et le bailleur. pourra, les. falre exécuter par. des entrepnses de "'On" hoix:en
fréclamant le montant au preneur. s S

.5i le preneur manifeste - son mtentton de Ies exécuter IU|~meme Al ‘devra
.-sengager ‘4 les faire exécuter ‘sans délai - par.des entreprises . qualifiées sous la.
-“survelliance de iarchltect du baﬂieur dont Ies honoralres seront supportés par Ie_-

: tre de stlpulatlon d _ pénallté et :pendant Ia durée nécessalre & Ia remlse_'

n: état des locaux, ‘e preneu s'engag_ a verser au. baxlieur quii - accepte des
.mdemmtés journahéres egales 2 :1afraction. journaliére ‘du_dernier-loyer en cours,
charges comprises, parjour. de retard ‘et ce & compter de ja date d! explratton du bail:
o Sile preneur se malntenatt indment dans les: Ileux 1l encourrait-une: astrelnte:
-_.de cent’ euros (100,00 eur)..par-jour: de retard. .Ii ‘serait. outre débiteur d'une
“indemnité - doccupatton -établie. forfaltalrement sur:la. base du oner ‘global de’la’
“derniére année de location. majorée. ‘de’ cinguante pour- cent. (50%). Son expulsmn--_-_.
; :._".pourralt avoir: lieu sans délal ‘en: vertu d'une ordonnance de. référé rendue par e

iciaire t rrstorlalement competent- .

'_NON RESPONSABILITE DU BAILLEUR
le. :-bailteu"r"_ '--garantat pas pre ur. et par conséquent . décime toute:

mterruptaon dans ies fourmtures' quul saglsse-des ea_' ' | _
'___I électnclté et de tous autres ser\nces provenant 30|t du fant de: Iadmlnlstratton_

: :_S:Toutes tolérances au ‘sujet 'cles condltions de Iacte qu el!es qu en auralent pu
tre la. fréquence et la durée ne pourront jamais étre conmdérées comme modif catlon

L'_ S ET REGLEMENTS |

..:_Pour ‘tout. ce .qw n'est. pas prév aux’ présentes les parties’ déclarent se
‘soumettre aux lois. et reglements’ appl:cabies en la matiére. En oulre, les. parties . sont
“averties ‘que les: dispositions indiquées aux présentes peuvent étre modifiées. par
-'-"toutes dlsposmons Iéglslatwes_ultérleures qui seraient d'ordre - publlc et appllcabies
_.:_aux baux en cours.-; : - S S

PAS DE PORTE

le: preneur verse une somme de SEPT MILLE EUROS (7:000:00 E'UR) atitre
de "pas de-porte”,; & Imstant méme; ‘par. de la comptablhté de: lofflce notanal au
~bailleur. qu; Ie reconnalt et lui en. donne b 'nne et valabie qustta ce T :

s

= Cile bail: est consentl et accepté moyennant un 103,'91r annuel de TREIZE MILLE--"":
'-;'-DEU)( CENTS EUROS (13 200 00 EUR) que Ie preneur sobllge a payer au ballleur.--







n son domncnie ou mége ou en tout autre endro&t mdique par Iu1 Ce oner corresponcl-
a Ia valeur locative et s'entend. hors dl’OIlS taxes ‘et charges. - :
i Les partnes sont averties ‘que. [e deplafonnement du oner s apptique 80,
--notamment a la suite: ‘d'une. tamte prorogatlon (absence: de renouvellement expres), Ie"
: rticie: L1 alméa du Code. de.

.-commerce)

B _Accessonrement -au loyer; le preneur-remboursera au ballleur ‘sa. quote part-
: dans ies charges'et |mp6ts wsés aux presentes

:_Le preneur versera au. b Eleur e -méme temps que :chaque terme de oner
“une provision sur.les. charges taxes ‘et prestations a'sa charge. Cette prowsmn ‘est
i xée & CINQUANTE_ EUROS (50 00.-;EUR) et sera: ajustée_chaque ‘année en fonction -

'Pour permettre I;nstallanon du PF ENE! i
---con\nennent “quiune : franchise de’ oner de’ eux. (2) mms era accordée .par e

RETARD DE PAIEMENT __

Sans ‘préjuger de la. faculte pour ie ballieur _
-'_résoluto:re ci-apres . sttpulee ‘en cas de -non- palement 8 Iéchéance dune somme.
“quelconque. due au: ‘bailleur’: par le: preneur‘en vertu: du présent bail, e baztleur;
bénéficiera. de pleln droit; huit: jours aprés ‘une’ ‘simple_mise. en. ‘demeure  restée
_infructueuse, d'une majoratlon forfaitaire de dix pour cent de la:somme ‘due et d'un.
intérét:de retard: égal au taux: dlintérét Iegal ‘en vigueur: majoré de cing points, sans :
q'ue cette ciause autonse pour autant Ie preneur é dtfférer son; obhgatton

“lettre recdmmandée avec accusé de receptlon

e Dans le ca c_:u il est rapporté ia preuve dun_ ] dlflcatlon matérielle des
a_cteurs locaux de commercialité ayant elle-méme entrainé ‘une variation de plus de
10% de la valeur. locative, la variation de. loyer qui découle. de cette révision ne peut
“conduire 4 des. augmentatmns supéneures 'pour ‘une année 210 % du loyer acquatté_
- aucours de-_i.'an_n_ée_ réfcéde.nte. . : S -

AU 'Vcas ou: cet mdlce cesseralt'd tre publlé Imdexation sera 'alors falte
'prenant pour: ‘base. soit - Ilndlce de :remplacement soit-un nouve indice * choisi
onformlté des dnspos;tlons iégales appllcables







_Su Ies partles ne pouvaient s :
;judlcrarre sera de3|gné parle. Présndent du Trlbunal ;udlmalre _statuant en matlere de.}
_.-référé_ et ce a larequéte de la; partie la: plus diligente.”: S :

: .La modification ou la. drsparltron de: Izndlce de référence autorlsera pas l_ ;
"_preneur a: retarder le’ palement ‘des loyers qui. devront contlnuer 3 étre régles A’
;échéance sur la: base du dernzer 1ndice connu, sauf redressement et reglement de. la

- LATa gara tie’ it palement .éguher des 1oyers et de

{stlpulés etde Fexécution des conditions du bail, le preneur. a'remis. par ia comptabrlrtéi

de I'office notarial, au bailleur gui le: reconnait et lui'en donne. quittance, une somme
& DEUX'MILLE DEUX CENTS EUROS (2 200.00 EUR), & titre de dépot de- garantle B

_Jusqu au’ réglement entler ‘et
récupérables, et toutes indemnités de: quelque ‘nature qu ‘elles soient, que |
;.pcurrart devoir au bailleur & I’explratlon du bail et 2 sa sortie des locaux. -

: ‘En cas de transmission” du ‘bail ‘ou de’ limmeuble et du bail,les ‘parties
on\nennent expressément que le dtsposant devra égaiement transmettre Ie depot de'
-~ garantie au nouveau titulaire afin que ce dernier; en sa qualité de bailleur, profite des

' _ro;ts et supporte’ Ies:o’bltgatlons attachées & celui-ci ‘e nouveau tstulalre devant alors;
e substituer purement et. s:mplement au. dlsposant afin que. o "dernler ne soi -ni
recherché ni mqulété i A
“+ =Dans le. cas. de . s:i tro _.du b ] l pour mexécutlo_._ de_ es. condltrons ou pour?
“une cause. queiconque 1mputable au preneur, ‘ce dépot de. garantre restera acquis au
;'ballleur en ‘place dej Ieln drot . é tstre de: ommages |ntéré ans: p udlce de tou

“En cas de vanatlo de oner amsr qu il a été prevu c essus a somm
"cle dépot de garan’:re ne sera pas: modifiee.. o R
- Dans la-mesure. ou le loyer est stipulé pay ] '_I art:cle L--145 40 du_'
: ._ode de commerce d;spose que lesloyers payés davance s0US’ quelque forme que:
.ce. soit, et méme a itre’ ‘de garantie, portent intérét au’ proflt ‘dulocataire ‘au taux
rathué par. la: Banque' de. France, pour les: avances sur. fitres, . pour?'les sommesi
s excédant celle.qui: correspond au prix-du loyer de. plus de deux termes.
. Le preneur dispense.le balileur de: devoir metire cette 'somme. sur un compte.
estmé spémalement et unlquement ace depot

: CL _USE RESOLUTOIRE

- “En cas de non xecutlon totale ou partlelle ou de non- respect par:le preneur.
.de la clause de destination, du paiement 4 son échéance de 'un'des. termes du loyer,
des. charges ‘ot lmpots récupérables parle balkleur ‘des travaux ui’ mcombant des.
__horaires d’ouverture: pouvant &tre |mposés par: ‘une. rég]ementatlon ou un cahier des
.charges, de son. obhgatlon d'assurance, de:la sécurlté de son personnei et des: tlers :
e présent bail sera resilié de plein droit un’ ‘mois aprés une sommatlon d exécuter ou
-un; commandement ‘de payer “délivré par. acte. extra-Judlmalr‘ au: preneur ou a son
“représentant légal’ (et & ladministrateur Judlcialre égaiement;sn en existe Un & ¢C
“moment-la) de régulerlser sa situation. A’ ‘peine de nullite, ce commandement dmt_
mentionner la- deéclaration par le bailleur d’user-du bénéfice de la présente clause ainsi
: que Ee délai d’un'mois imparti au preneur pour: régulariser: la situation, :
o Sl Ie preneur refusalt ‘d'évacuer les lieux, aprés resmatnon son expulsmn
: pourralt avoir lieu sans délai sur une. s:mple ordonnance de référé rendue par‘le
7 président du tribunal judlmalre compé’rent ‘exécutoire: par provision,. nonobstant appel.
- .De plus, il encourralt une astreinte de cent cmquante eliros (150.00 eur) .par jour de_
_',-retard II serart en’ outre déblteur d‘une mdemmté doccupatlon établle forfazta:reme




. . . -
.



j-sur la 'base du oner

_ En cas'de résmatrcn surte -4'un des cas cités_ci-dessus, & quelque'rr'\oment_.
3 que ce soit_ pendant la: durée du ball ou. de ses renou\rellement Ia somme due.ou "
;'gpayee aititre de. garantle par Ie preneur restera en totalité. acqulse au’ ballleur 3 titre -
“dindemnité, ‘et sans. exclure’ ‘tous autres dommages.et intéréts s'il y a lieu, nonobstant;

" le palement d0. | en sera de méme un mois aprés e non-respect d'une échéance, ou.

: '_3_éga|ement en cas:de. resmatron judlmaire pendant la- période du bail ou en ccurs d
ses encuvellements ‘ou en cas de hon-respect d' une des clauses du bail. :

' Sauf en-cas de. résiliation amiable (pOSSIbiilté de versement d'une mdemnite) :
il.ne. sera jamais’ do d'lndemn;té par | le- barHeur En.outre, et sans qu il son dérogé a: la:
v 'résente cEause résolutorre le. preneur__ S engage formellement ‘encas.de’ non-:.

: ‘des ,-'-_.é régler tous Ies frais et

|re ne pourra fazre obstacle a la resnhatron du ball.'i--r-
) “del'article - Code:
_ ercH :itant que Ia resrllatron ne sera pas constatée. OU . prononcée par:.
: :décrsmn de justlce ayant ‘acquis: iautonté de ‘la chose: jugée le’ juge ‘pourra, en.
ite a -suspendre'la résil tron at'les -effets.-
“de Ia présente clause : :
7 Enoutre, le bameur pourra emander Ia resrllatlon Judlmalre 0 falre constate
a résmatlon de pleln drort du bail . :

- pour des causes antéraeures sort au 1ugement de !|qu:dat|on judlmarre, soit au-'_
.'jugement douverture d'une procédure ‘de - sauvegarde ou.de: redressement
="ud|0|a|re qul auralt precede Ia Ilquldatlon JudICI

_-pour défaut de palement cies oners

‘postérieure au Jugement de. Ilquldatr i :
en résolution 'd'un contrat pour non- palement a Iécheance convenue est une
::action fondée sur le défaut de paiemenit..Cette. action:fombe sous le coup. de:
la suspensnon des poursust mdlwduelles contre le ‘débiteur.‘en 'procédurej
fcol!ectrve' S

; Les.drsposmons des artlcles L 622-

- complétées par I article: R 622-13 dudnt Code prévotent que Je juge- commlssalre
“constate, a la demande de tout intéressé; la résiliation de plein droit des baux des”

- immeubles affectés a l'activité du fonds’ pour défaut de. paaement des loyers et
-._charges posténeurs au Jugement diouverture de la’ procédure collective, cette

- demande s'effectuant par simple requete deposee au greffe du tribunal, Totitefois Ie
- bailieur.ne peut metre. cette procédure en ceuvre qu'ay terme d'un délal de trois mois
'-'é'-compter-du_ jugement et ce -sauf en cas de“llquldation ;udlmalre un mons_apres

: ;’-_Les-obhgatlons resultant du prése t-'ball po__ : constltueront pour
ous les ayants cause ‘et ayants droit et pour _’utes personnes tenues au-paiement et
-'Iexécutlon une charge solidaire. et mdwlsnbte Dans Ie cas: ol les srgmﬂcaﬂons_
el co_ut en ‘serait

: ABSENCE DE CONTRIBUTIO UR LES.REVENUS LOCATIFS

_._.La contnbutlon sur Ies revenus Iocatrfs est due par Ies personnes morales’
soumises 3 Ilmpét sur les sociétés et les sociétés de personnes dont.un membre au -
~mains est sSoumis. & I‘|mp6t surles. sometes Elle est applrcabte aux: oners tirés de la:
location delocaux situés dans des |mmeubles achevés depuls plus. de quinze ansau::

emi r_j_anvier,de-lfanne:e_ dlimpositio : . : s
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-.--Cette oontr:but_lon n est pas due en lespece au mou_ns une de: ces-oondm

_DRO%T LEGAL DE PR RITE DU BAILLEUR

'Le bailleur béné’r" icie d'un dr0|t d priorité en cas.de cessron:_du bail, droit de
priorite. régi. par. les: dlsposmons de l'article L 145-51-du :Code ‘de commerce qui.en’
définit.les modalités. Ce droit de.. priorité n'est’ possnble que’si le preneur. veut: céder

on hail, alors qulila. demandé a bénéficier de ses droits 4 la retraite ou a été ‘admis aL
‘bénéfice d'une pension d‘mvahd:té attribuée par le.régime d'assurance invalidité: deces
_' des. professnons artlsanales ou des: professnons industrielles. et commerolales"

Le bailleur déclare ce: qun. sui o _
: Ii nest 'pas susceptlble aotueliement ou. _ulténeurement detre t'objet de_

et ontajamais: ( _ 8
jud|o|a|re rég!ement judIC!aIl‘e ou procedure de. sauvegarde
lin'est. pas en état de =oessat|on de palement i)

' .'é fazre obstacle aux présentes L o
Le preneur atteste que rien ne peut |Iml_ r sa capamt_ .pour Iexécutlo des-

.-_qu 1I n est pas et na ;amals été en état de oessatmn de pelements 'sous une:
' 'Ilqu:datlon JudECIaIre reglement jud|01a|re

wimiiehe notaire -soussigne :a 'anformé ie preneur de I.obllgat:on qui; lun ‘st fante de
B - lmmatrlculer au regtstre du commerce et des sociétés, et 'si nécessaire au fépertoire__.--__.
ides: métlers ainsi .que des conséquences du; défaut dlmmatnculatzon telles que. le:
:nsque de se voir. refuser Ie béneflce du -etatut des baux'commermaux-_ Ee-dro|t-iau.

e “En. cas de pIuraIrté de preneurs' dont Iun seul est exploﬂant iexpEoutant du_
: fonds benef ole du statut des baux commerolaux meme en iabsence d 1mmatncutatlon_

--'l__lmmatnculatlon s 1mpose e chacun d eux"' R
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_ Pour des epoux communs en blens et Iorsque Ie fonds nest effectwement
_"exploﬂé gue par.f'un; dentre eux, lui seul.est tenu de s |mmatr|ouler i.orsque Ie fonds'
: f_est explmté par les deux époux, chacun d'eux doit &tre |mmatr|culé SEE :
o “En.cas de. décés du preneur. personne phys;que ses. ayants droat b|en que"
:-nexplmtant pas. ‘le fonds,” peuvent demander le’ malntien de Iammatnculatlon de Ieur-
fayant cause pour les besoins de sa succession.
: ~En cas. de dlssoiutlon du preneur; personne morale, un’ dosmer de radlatnon
1e mols de Ia o!oture de ia -hqmdat:on . R

PRESCRIPTION

: o Par apphcatlon des dlsposmons e artlcie; 1 45- 60 du Code de commerce :
f_les parttes ‘sont.informées’ que la prescnptlon des’ actions. pouvant é’tre exe cees en_

ertu des d;sposattons relatives au bail commermal est de deux.ans.. BRI AE

“ 4 .l'e délai de prescription court du jour.ol le. tltulalre d'un dr0|t a connu ou auratt

10 connaltre ies falts permettant de T'exercer. : :

7 L'action en résiliation.d’'un bail ‘commerci: pour ino servatlon de 88s. clauses '
__-.i‘aotlon en paiement des oners la demande du bailleur'en exéoutaon d’un conge ayant
: pour objet i expuls:on del occupant ne sont pas soumises a Ia prescnptlon btennale

-ZCOPIE EXECUTOIRE
Une'c ple exéouto:re de _ présentes sera remise au ballleur

FRAIS HONORAIRES

L Tous les: frals dr0|ts et honoralres du batl et t'__ 1S ceux qui en seront'la stite
_u_ la conséquence 'y.compris le colt de la cople__ xec itoi
eront ‘supportés par le preneur quis'y’ oblige. o i '
: ‘Chacune des. parhes ‘devra’; néanmoms rembourser._é__lautre Ies fra|s des
'-actes extra-judlmalres et les: frals de jUStICe mottves par.des: lnfractlons aux presentes'
nt elie seraitfa.cause. ' o
) st ici précisé que Ies frals de rédactlon u présent acte a %a charge du =
"rPRENEUR sont de MILLE TROIS CENT VING EUROS {1320, 00 Eur) TI‘C

ELECTION OE DOM]CILE _

S Pour Iexécu’non des presentes et de Ieurs smtes Ies pa es font eEeotlon de; :
8 -'-domiclle savoir Sh i
fikle baltleur en son dom;c;te repns er sa comparutlon

e preneurc dans les biens lougs..

USAGE DE .LA LETTRE RECOMMANDEE

ux: termes_-des dtsposmons de !'amcke R 145 38 du Code du commerce
".Iorsquune’ partie “a recours .a a lettre recommandée ‘avec: demande davis ‘de
'.freoeptuon ‘dans la mesure ol les. textes le permettent Ja'date de notification a I‘égard' B
“de celle qui y procéde est celle de’ I'expédltlon de sa'lettre et, & iegard de. ceiie aquii
Jelle: est faite, la date de premlére présentatlon de la lettre. ,'Lorsque la leitre n'a pas pu
" étfre présentee a son - ‘destinataire, " la démarche' oit &t ouvelee par aote%'-

extra;udicialre H Ly : : S

SRR i _MEDIATION : .
Les partles sont mformees'qu en cas de. lltige entre eiles ou: avec un tlers o

""eEles'pourront prealablement ‘atoute mstance judlclalre le ‘soumettre ‘d-un médlateur'-_-_

qui sera. désigné et missionné :par. Ie Centre. de: médlation ‘notariale dont elles
'.;.trouveront ‘toutes les coordonnées_ et renselgnements utlles sur Ie Stte
--hﬂps Ilwww medlatlon notalres_fr : SO







CONCLUSION DU COINTRAT

- Les par’ues declaren’s que Ies stlpulatlons de ce contrat ont été -en respect des
___dlsposmons impératives de T'article 1104 du Code civil, négomées de bonne foi. Elles.
~affirment qu'il reflete T'équilibre. voulu'par chacune d'elles, le preneur n'étant pas u
“partenaire. commermal du bailleur pouvant |mpllquer une soumission de |'un Vis-a-vis:
“de:l'autre f-en ce sens qu' |is n'ont pas de. retatlons commerc:ales suav;es_dans des:

S -_ Les parttes reconnalssent étre mformées qu un_manquement a ce devo
eralt sanctuonné par Ia mise en oeuvre de Ieur responsablllté avec possabmt

Liiiles pames sont avernes que ies dnsposmo'_ _
g apphquent aux contrats en cours au. ‘moment de sa. promulgatlon sauf 31 ta Io: en:
rdre pubhc sont celles auxquelles les partles_

Ce traltement est fondé. surile: respect d une obllgatton_' légale et Iexecutlon'_'
d' une mlsmon relevant de Iexercme de lautorlte publlque deléguée Jpar: iEtat dont

"Ias admmlstrattons ou partenalres :iegalement habr 1tés te!s que 1a Dlrecttonz
_'_Générale des Finances, Publigues, ou, :le cas: échéant le*livré foncier, les.
nstances notanales les. orgamsmes du notarfat ies flchuers centraux de 1a

Conseri supérleur du notanat ou-son_délegatalre pour Ia product:on desi
f.-stahsthues permettant Ievaluatlon des blens immobiliers, en application - du :

Ees organtsmes pubhcs ou p vés pour des p ations de- vértflcatlon dans le:
.cadre ‘de ia recherche de personnahtes pohtiquement exposees ou ayant fait
objet de gel des avoirs ou sanctions; de la lutte contre le blanchlment des:
capltaux et Ie fi nancement du terrortsme Ces_vérifications :font I'objet d'un_'-

: : sntué hors de lUnlon Européenne-







accompllssement des actnv;tés notanales S : :
Les documents permettant d établlr d enre_glstrer et de publier Ies actes ont:

_Tensemble des formalités. L'acte -

-authenthue et ses annexes sont conservés 75. ansﬁet 100 ans Iorsque Iacte porte su

‘des_ personnes : mineures : ou majeures ‘protégées. - Les - vérifications -liées -aux

-'personnalttes polithuement exposées au blanchiment des: capitaux et.au fmancement
u terrorisme sont conservées 5 ans apres Ia fin de la reIatlon d affalres B

:données personneltes Ies mteressés peuvent demender _ -
-_-concemant Le cas écheéant, ils peuvent demander Ia. recttﬁcatlon ou. Ieffacement de
:;celles ~Ci '-obte: rla IImItatlon du trattement de ces données ou 8. opposer pour des;

: doual@notalres fr; etude Iegentll doual@notalres fr : i

- 5i ces personnes estiment, aprés-avoir: contacté |'0ffICE notana g :
"dr0|ts ne. sont pas respectés, elles peuvent introduire-une réclamation aupres d une;
“autorité - européenne de’ controIe Ia Commnssuon Natlonale de'IInformathue et des'
"Ltbertés pour la France. - '

¥ CERTIFICAT!ON D IDENTITE

e notalre soussngné certlt" e que Iadentité complete des parhes dénommees__
dansle présent document telle qu ‘elle est mdlquée en tete des p '_sentes @ lasuite de.

Les annexes s |I en ex:ste font partie mtégrante de Ia ‘minte.. :

: - Lorsque l'acte est. établi sur support: papier les piéces annexe_ S a Iacte sont-
:-'revetues ‘d'une mention. constatant ‘cette: annexe;et lg'née du -notaire,: sauf si Ies_.-
_-:feuulles de l'acte et des. annexes sont réuntes par:un’ procédé empechant toute._
' substttutlon ou addltton L

LSl lacte est: établ .sur suppo ctr 'que a:3|gnature du netatre en fin

d'acte: vaut egalement pour ses annexes. i

: DONT ACTE sans renvot:
Genéré en {'office notarial et visualise sur, support-étectronlque aux lieu, ;our

: mo;s et an Indlques en-entéte du present acte, i
Et Iecture fatte Ies partles ont eertmé xactes es déciarat ( ns le concernan







- Mme DUTILLY Clotilde
; -'representant dela
société denomm

f|e 10 ma| 2022

- .".Mme DENORME :
Dorothee a s:gne

2 DOUAL
':Ee 10 mai. 2022

etle notalre Me' L
-PAG_NIEZ NICOLAS a

"'_LE DIX.MAI' |
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~'DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

'EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

‘Lo plan visuallsé surcet exteait bt gérd

par le cenire des impots fonciar sulvant

“Senvice’ départemantal des impats

tonclers =
Pols de lnpugraphle el de gesﬂon
cadastrale Rue Raolil Follargau’ 59322

o3z VALENGIENNES CEDEX
141, 0327 14 66 80 Jax

dif.nord, ptgo@dgﬂp finances. gouu 1, L

Cet 'e{il'rgi;'d:é 'hla:n,'vbué_'e_s't_ j@éiivfé.pa'




. .
. . .
i



